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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN
Kommunstyrelsen beslutade 2015-11-09 (KS § 138) att bevilja positivt planbesked.

Planférfarande

Aktuell detaljplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel. Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med linsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kinda sakdgare och
boende, foreningar, allmanbet med flera. Syftet med samradet dr att forbéittra besiutsunderlaget och
att ge mijlighet til] insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samridsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan granskas. Den
som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gira detta skriftligen.

Granskningsutlatande. Efier granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmditktige alt. kommunstyrelsen.

Laga kraft. On inget iverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan ddirefter medges.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa méjlighet till uppférande av bostadshus samt
tillgdngligedra de rekreationsomrdaden som finns i omrédet.

BAKGRUND

Storre delar av det aktuella omrddet detaljplanerades 2012 £6r bostider och naturmark. Vid
upprittade av denna plan hittades problem i form av férorenad mark och ostabil mark
nirmast Korsbicken. Planomridet begrinsades ddrfér och omradet niarmast bicken fick
forbli naturmark.

Nu nir marken ska saneras och schaktas tas ett omtag i omridet. Omradet planliggs dirfér
pa nytt med syfte att 1 ett samlat grepp 16sa fragor kring till exempel viganslutning, vatten,
avlopp och lokalisering av tomter i den branta terringen. Planomradet kan nu goras storre
nir marksaneringen skapar férutsittningar for att nyttja marken biade som naturmark och
bostider.
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PLANDATA

Omradets lage och areal

Omridet, om ca 6 ha, ligger centralt i Alvsbyn i nirheten av Knut Lundmarkskolan. Norr
om planomradet ligger Pirlans forskola och i séder avgrinsas omradet av Korstriskbicken.
Planomradesgrinsen ligger 10 meter fran bicken, detta f6r att halla sikerhetsavstand.

Oversiktskarta med planomridet markerat i ritt

Markdgoférhallanden

Planomradet inkluderar del av fastigheten ALVSBYN 25:1 samt Alvsbyn 25:26, 25:27, 25:28,
25:29, 25:32, 25:35 och 25:99. Alla fastigheter 4gs av Alvsbyns kommun.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Strandskydd

Strandskydd enligt miljébalken giller 100 meter frin Korstriskbicken. Delar av planomradet
ligger inom 100 meter fran Korstraskbdcken. Strandskyddsbestimmelserna syftar till att
langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vattnet.

I gillande detaljplan har strandskyddet upphivts for delar av kvartersmarken. Enligt
miljébalken éterintrider strandskyddet inom ett omride nir en detaljplan ersitts med en ny
detaljplan. Dirfor foreslas strandskyddet upphiévas fér delar av kvartersmarken, gata och vig

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
Antagandehandling



2016-09-20 Dnr 0435/15 - 214 5

inom planomradet, enligt miljébalken 7 kap 18 b §. Detta anges i plankartan som en
illustrations linje med illustrationstext (strandskyddslinje).

Som sirskilda skil f6r strandskyddsdispens enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken anges att omradet
behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfdér omradet.

Det sirskilda skilet anses vara uppfyllt da det édr utpekat som utvecklingsomrade f6r bostider
i kommunen 6versiktsplan. Omradet anses sirskilt limpligt f6r bostadsbebyggelse utifrin
nirheten till skola och strévomraden kring backen. Det riader brist pd attraktiva
bostadstomter i Alvsbyn och med denna detaljplan kan en del av behovet tillgodoses.

Kulturskydd

Planomraidets berdrs inte av ndgra (kinda) fornlimningar eller kulturskyddade omriden eller
objekt.

Om fornldimningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 7988:950).

Naturskydd

Planomrédet berdrs inte av ndgra (kinda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen paverkas inte av aktuellt detaljplaneférslag.
Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Gillande 6versiktsplan f6r Alvsbyn kommun 4r antagen 2011. Planomradet ir utpekat som
utvecklingsomride f6r bostadsbebyggelse i 6versiktsplanen.

Aktuellt planforslag foljer saledes intentionerna i Gversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Idag giller detaljplan 6t de/ av Alvsbyn 25:1, 1V éistermalm inom planerat omrade. Planen tilliter
bostider i tva viningar med en byggnadshdjd pa 7 meter f6r huvudbyggnad i tva viningar
och 4,5 meter £6r huvudbyggnad i en vaning samt 3,2 meter £6r komplementbyggnad.

Exploateringsgraden édr 25 % inom bostadstomterna vilket innebdr att BYA (byggnadsarea)
inte fir Gverstiga 25 % av fastighetsarean. Minsta tillatna fastighetstorlek dr 1200m? och
endast en huvudbyggnad per tomt. Fér hus i tvd viningar 4r minsta respektive hdgsta
taklutning 21 och 35 grader. Fér envaningshus dr minsta respektive hogsta tillitna taklutning
35 och 45 grader. Endast killarlsa hus far byggas inom omradet och strandskyddet
upphivas 100 meter fran bicken. Vindskupor fir anordnas pd enviningshus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins. Om garage placeras med enheten mot gatan ska
avstandet till fastighetsgrinsen mot gatan vara minst 6 meter.

Inga omridesbestimmelser finns.

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Gdillande detaljplan

Pagaende planprocesser

Inga andra pdgdende planprocesser berérs.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark- och vattenomraden

Planomrédet dr idag till storsta del obebyggt och bestdr av skogbevuxen mark med vissa
Oppna ytor. Det gir en liten vig (Frejgatan) genom planomrddets norra del. Delar lingst
denna vig anvinds fortfarande som industriomrade och upplagsplats. I omrédets vistra del,
mot Stationsgatan ligger en tillfillig parkeringsplats f6r Knut Lundmarkskolan och Pirlans
forskola.

En stor del av Alvsbyns centralort berérs av hdga vattenfloden i Pitedlven (100- och 1000-ars
floden). Oversiktliga 6versvimningskarteringar visar de omraden som hotas nir
vattenflédena uppnar en viss niva. Karteringen visar att planomridet med stérsta sannolikhet
inte ber6rs av ett 100-4rsfléde f6r Pitedlven och Korstriaskbidcken Diremot ligger
planomridet inom grinsen for det hégsta beriknade flédet, liksom stérre delas av Alvsbyns
tatort.

Utforda geotekniska undersokningar

Marken nirmast Korstriskbicken ir delvis brant dirfor utférde WSP pa uppdrag av Alvsbyn
Energi AB en 6versiktlig geoteknisk undersékning av aktuellt omrade, daterat 2015-09-08.
Resultatet fran detta visade att delar av omradet var férorenad och att ett omrade kring
Korstriskbicken krivde ytterligare utredningar i form av stabilitetsanalys. Ett teoretiskt
begrisningsomrade togs fram, inom vilket byggnader och tomter b6r undvikas.

Teoretiskt riskomrade, Korstriskbdcken enligt WSP undersokning 2015

Tyréns AB har genomfort en geoteknisk undersékning och en markteknisk undersékning pé
uppdrag av Alvsbyn Energi daterat 2016-03-15. Syftet med underékningarna var att utreda
de geotekniska forhallandena som underlag f6r upprittade av férfragningsunderlag f6r
anldggning av gata och VA samt att kontrollera stabiliteten krig Korsbickens riskomridde. De
erosionsproblem som noterats kring biacken har behandlats sdrskilt i PM:et f6r geoteknik, dar
bicken gor en plotslig riktningsférindring och erosionsproblem naturligt uppstir pa grund
av hogre hastighet 1 vattnet i ytterkurvan. Unders6kningarna finns som bilaga till
detaljplanen, nedan sammanfattas dem:

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Geotekniska férhdllanden

Den naturligt lagrade jorden i undersdkningsomridet utgors av siktade sedimentjordar ovan
fast lagrad morin pa stort djup. Sedimenten utgdrs ytligt av silt under siltlagret patriffades
mycket 16st lagrad lerig silt eller ndgot lerig silt.

Fast lagrad jord har patriffats ca 8—13 meter under markytan 1 norra delen av omradet,
ungefir i mitten av undersdkningsomradet patriffades fast lagrad jord mellan 4-12 meter
under befintlig markyta. I den sédra delen av omradet minskar sediment miktigheterna nigot
och fast lagrad jord patriffas ca 5-6 meter under markytan.

I en av borrpunkterna (T4), patriffades grusig siltig sandmorin, en viss osikerhet finns i
denna okulirbeddmning och jordlagret har endast patriffats 1 denna punkt.

Hydrologiska férhallanden

Inom omradet har grundvattenytan observerats i Sppna borrhil under befintlig markyta och
pa slintkrénet mot Korstriaskbicken. Vid tidigare utférda undersékningar har
grundvattenytans lige observerats mellan ca 2,7 och 3,6 meter under befintlig markniva.

Grundvattenytan varierar under dret med férvintat drsmaximum strax efter
snosmiltningsperioden och arsminimum under vinterhalvaret.

Vad giller langsiktig héllbarhet kopplat till ett vintat férandrat klimat i Norrbotten sd har den
geotekniska utredningen utfort en kinslighetsanalys med en simulerad hogre grundvattenniva
till £6ljd av extremvirden pa niva i bicken. Totalstabilitetsanalysen med f6rhéjd niva 1 bicken
visar inte pa ndgon reducering av sikerhetsfaktorn. Vid en analys ddr backnivan hastigt dragit
sig tillbaka efter ett hogt fléde och efterlimnat en f6rhéjd grundvattenniva dr
sikerhetsfaktorn reducerad men fortfarande med marginal tillfredstillande mot ras och skred
(1,2 mot krav pa 1,0).

Korstrdskbécken

Stabilitetsberdkning som dr gjord av Tyréns AB visar att ett 2-vaningshus kan placeras 10
meter fran Korstraskbickens slintkrén utan att extra forstirkningsdtgirder krdvs. Av utférda
stabilitetsberdkningar att ddma freligger liten risk f6r totalstabilitetsproblem 1 beaktad sldnt.
Sikerhetsfaktorn 6verskrider stillda krav med god marginal (1,5 mot krav pd 1,0) f6r de
bakatgripande, storre glidytorna i slinten.

Berdkningarna dr utférda pa befintliga férhallanden och kan didrmed f&rsimras med tiden pa
grund av den erosion som sker lingst slinten. Skriften om att erosionen skall hillas under
uppsikt anses vara en tillrdcklig dtgird fOr att med sdkerhet ga vidare med planerade
byggnationer. Kommunen ansvara for att slinten halls under uppsikt genom okulirsyn av
geoteknisksakkunnig arligen. Erosionen bedéms ske i lingsam takt (studier av tidigare
flyefoton fran -50 till -60 talet visar pa sma férindringar av backens “strandlinje” fram till
dags dato).

Vixtlighet och sly i slinten bor bibehallas da vixtligheten skapar ett erosionsskydd. Detta
sikerstills 1 plankartan genom en bestimmelse att bevara vixtligenheten (enligt PBL 4 kap 10

-

Med tanke pd ovanstiende rekommendationer har de tvd tomterna som ligger inom
riskzonen har extra skydd i form av prickad mark och bestimmelse om att bygglovsfri
komplementbyggnad ej far uppféras. Pa plankartan finns en skiss f6r riskomradet (10 meter
bred) som dr placerad pa bickens slintkrén. Inom riskomridet skall varken byggtrafik eller
upplag ske. Detta sikerstills i plankartan genom en bestimmelse om att upplag ej fir ske
(enligt PBL 4 kap 12 § punkt 1).

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Férorenad mark

I WSP rapport (2015) har férorenad mark undersékts inom omrddet. I borrhél 15 finns
halter av kvicksilver, arsenik och kobolt som &verstiger riktvirdet for kinslig
markanvindning. Halten kvicksilver 6verstiger dven mindre kdnslig markanvindning. 1
omgivande borrpunkter har inga féroreningar patriffats. Det bedéms att den férorenade
volymen i anslutning till borrhal 15 finns pd en yta av ca 4 m2.

I tva andra borrhal, borrhal 12 och 14 har halter av arsenik patriffats som dr i paritet med
KM. Det undersékta omradet bestar i stor utstridckning av fyllnadsmassor. Fyllnadsmassor ér
inhomogena och det bedéms att det kan finnas spridda, diffusa halter av till exempel arsenik
dven pa andra stillen inom omradet. Diffusa féroreningar i laga halter, utan tydlig
féroreningskilla, r inte méjliga att undersokta, avgrinsa och sanera. Diffusa féroreningar
med halter 1 nivd med riktvirdet bedéms inte heller utgéra en risk f6r ménniskor eller miljo.

Det rekommenderas att en kompletterande analys utfors pd prov fran 0-1 m under markytan
i borrhal 15 f6r att se om det finns féroreningar dven dir. Vidare rekommenderas att massor
1 anslutning till denna punkt sorteras separat och transporteras till godkind mottagare f6r
ombhindertagande 1 samband med schaktning. Schakt i férorenad jord dr anmilningspliktig.
Anmilan bér limnas in till den lokala tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena skall
pabotjas.

Enligt miljébalken 10 kap 11§ skall den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omride
tidigare ansetts foérorenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oligenhet f6r
minniskors hilsa eller miljon.

Atgdrder fororenad mark

Rekommendationer om kompletterande analys £f6r borrhal 15 har inte genomforts.
Omridena som ir férorenade kommer istéllet att saneras och detta kommer att ske under
sommaren 2016. Aterfyllning efter miljésaneringen av erosionstiskomradet gors i samrad
med geotekniker. Férutom édterfyllning atgdrdar detta samtidigt erosionsrisken.

For att sidkerstilla att inga byggnationer pabérjas innan marksanering dr gjord har en
bestimmelse om dndrad lovplikt, enligt PBL 4 kap 15 §, lagts in i plankartan.

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Karta dver borrhal fran geotekniskunderokning 2015-09-08 (Borrhal 15 markerat med rott, borrbal 12
och 14 markerat med orange).

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med framtagande
av samridshandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomriden ska byggnader dir
minniskor vistas mer 4n tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomraden kan
enklare atgirder vidtas.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Planomradet dr till stérsta delen obebyggt och bestir av skogbevuxen mark. Omrédet kring
Frejgatan anvinds fortfarande som ett smdindustiomrdde och hir finns bland annat
kommunens f61rdd, ett kallgarage och en privatdgd verkstad. De nuvarande verksamheterna
kommer sd sminingom att behdva flyttas. I omradets vistra del, mot Stationsgatan ligger en
tillfallig parkeringsplats f6r Knut Lundmarkskolan och Pirlans férskola. Denna kommer att
flyttas pd andra sidan av Stationsgatan, intill skolorna.

Detaljplanens genomférande paverkar inte allmidnhetens tillginglighet till Korstriskbicken
negativt, utan snarare positivt genom vandringsstrik kring bicken och inom bostadsomradet.
Det kommer vara littare att ta sig till bicken ndr omradet planeras upp. Tanken dr att bevara
sd mycket natur som mojligt inom planomradet och i nirheten av bicken. Tomterna
kommer dirfor placeras 20 meter fran varandra, genom detta fir dven fler direkt kontakt
med naturen.

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Planférslag

Planforslaget innebdr att nya bostadstomter kan styckas av (B). Exploateringsgraden (e; 25)
inom bostadstomterna innebir att BYA (byggnadsarea) inte far 6verstiga 25 % av
fastighetsarean. Det innebir att en tomt som 4r 1200m? far bebyggas med 300m? och en tomt
som dr 1400m? fir bebyggas med 350m2 Minsta fastighetsstorlek inom omridet ska vara
1200m? (e2 1200) och det tir bara uppforas en huvudbyggnad per fastighet (e3).

Bostadshus med en vaning fir uppféras med en byggnadshéjd pa 4,5 meter och bostadshus
med tvd vaningar fir uppféras med en bygegnadshéjd pd 7 meter. Hogsta byggnadshdjd f6r
komplementbyggnad ir 3,2 meter. Bostadshus med en vaning far uppféras med en takvinkel
pa hogst 45 grader och bostadshus med tva viningar far uppféras med en takvinkel pd hégst
30 grader. Endast killarlosa hur far byggas (fi). Takkupor far uppforas utéver hogsta tillatna
byggnadshéjd pa huvudbyggnad med en vaning (f2).

Strandskyddet kommer att upphivas inom kvartersmark, gata och vig som ligger inom
strandskyddet, det vill siga 100 meter frin Korstriskbdcken. Mark- och bygglov i inte ges
tor dndrad markanvindning innan eventuella markféroreningar avhjalpts.

Mark ndrmast gatan far inte bebyggas (prickad mark pd plankartan) 6 meter pé varje fastighet
for att forhindra att byggnationer sker for nira gatan samt att infart/parkering kan ske pa ett
sdkert sitt.

Mark nirmast bicken i sdder far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 6 meter pd varje
fastighet, detta ses som ett extra skydd mot ras- och skred. Den prickade marken skyddas
mot erosion (skydd) som innebir att bygglovsbefriade komplementbyggnader ej uppfors,
vixligheten ska behillas och inga upplag fir ske. De tva fastigheterna som ligger inom
riskzonen f6r ras och skred har ytterligare nagra meter mark som inte far inte bebyggas.

Alla bostadstomter nds med skoter via naturmark (INATUR). Naturmarken ndrmast bicken i
soder skyddas (skydd) mot att upplag ej ske samt att vixtligheten ska behillas. Bron 6ver
Korstriskbicken skyddas genom (t) och luftledningarna som gir &ver Stationsgatan skyddas
genom (1).

Kommunikationer

Fordonstrafik

Norr om planomrédet ligger Stationsgatan. Tanken 4r att skapa en ny infart till planomradet
vistra del frin Stationsgatan. Planomradet kommer i den &stra delen att kopplas thop med
Frejgatan.

Sikerhetshojande atgirder i from av fartgupp/avsmalning av vig har gjorts lingst
Stationsgatan for att sikerstilla att hastigheten hélls vid skolorna. Ett nytt bostadsomrade ger
viss Okad trafikmingd. Samtidigt som det tillkommer fler fordon inom omradet si tros gang-
och cykeltrafiken 6ka. Detta med tanke pd nirheten till centrum och skola, fler viljer att
limna bilen hemma nir barnen ska himtas/limnas pad skolan samt vid drenden i centrum.

Den nya lokalgatan inom planomradet kommer delvis att gi ddr Frejgatan gir genom
omrddet idag med nagra férindringar vad giller in- och utfart samt lingd. Lokalgatans
vigomride (inkl. dike och sldnt) 4r 12 meter bred med undantag f6r Frejgatan dir
vigomradet dr 13 meter. Gatan inom planomradet kommer att vara 5,5 meter pé alla platser.
Tanken dr att hilla nere hastigheten pa lokalgatan dé det 4r en kvartersgata, cyklister och
gangtrafikanter kan finnas pa vigen.

Parkeringsbehov ska 16sas inom respektive fastighet.

Detaljplan fér del av ALVSBYN 25:1 Planbeskrivning
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Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikforbindelser. Till busstationen ar det cirka 700-800
meter.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns ging- och cykelvig lingst Stationsgatan. Inom planomridet kommer den
befintliga stigen som anvinds f6r gang och cykel att planliggas som ging-och cykelvig. Fran
lokalgatan till Stationsgatan, mellan fastigheterna anldggs en gang- och cykelvig. Detta fOr att
gobra skolor och centrum mer litt tillgingligt £6r boende 1 omradet.

Vandringsstrak mellan tomterna och kring bicken kommer att gbra omridet mer tillgingligt
for rekreation.

Skulle problem lingst Stationsgatan fortsitta foreslas ett Gvergangsstille sittas upp for att
sikra elevernas vig till skolan.

Snoskoterleder

Den gamla banvallen séder om planomradet utgdr skoterled under vintern, dven den frusna
Korstriskbicken anvinds flitigt av skoterakare och fotgingare. Grona strak kommer att
finnas mellan de nya fastigheterna sa att alla ska kunna na Korstriskbicken med skoter utan
att kora pa lokalgatan. Befintliga skoterleder paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Di planomradet pé storre delar dr obebyggt saknas vatten och avlopp med undantag f6r
ledningsritt 2560-13/9.1 (igare Alvsbyn kommun). Nya kommunala vatten- och
avloppsledningar kommer att byggas inom planomradet. Ledningarna kommer att ga i gatan
och anslutningspunkter kommer att finnas vid tomtgrins till varje fastighet.

De befintliga VA-ledningarna kommer att upphivas.

El och vérme
Elf6rsorjning kan ombesdtjas genom anslutning till befintlig huvudmatning f6r el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Intill f6rskolan pd andra sidan Staionsgatan finns en nétstation som i dagslidget bedéms klara
belastningar fran ett nytt villaomrade. Inom omradet finns fyra kabelskap, ndgra av dessa kan
behovas flytta.

Tele- och datakommunikationer

Det gir optoledningar genom planomradet.

Avfall

Kommunen ansvarar for avfallshanteringen i omradet. Avfallshantering ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.

Réddningstjéinstens behov

Riddningstjdnstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.
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Skydd av ledningar

Hinsyn till befintliga ledningar ska tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten ska
berérda elnitsforetag (i god tid innan planerade grivningsarbeten) kontaktas f6r begiran om
kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bor sa lingt det d4r mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa lingt det dr moijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svirt for vissa minniskor att vistas i
miljén eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Offentlig och kommersiell service
Pirlans forskola ligger strax norr om Stationsgatan.

Strax norr om Pitlans forskola ligger Knut Lundmarksskolan som inrymmer férskola,
grundskola, grundsirskola och fritidshem.

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Alvikars idrottsanliggning med konstgrisplan,
ishall, badhus och skidspér. Matvaruaffir, restauranger, systembolag och virdcentral finns
cirka 800 meter fran planomridet.

Storningar, risk och sakerhet

Enligt genomférd geoteknisk utredning finns det inom omréadet jordar som ar
erosionskinsliga och flytbenidgna vid vattenmattat tillstand, vilket méste beaktas vid
schaktning. Befintlig vegetation och vixtlighet inom riskomradet skall ej avldgsnas dé detta
utgdr en naturlig forstirkning mot erosion (regleras i plankartan). Inom skyddszonen f6r
slinten ska inga byggnader placeras da de kan finnas risk f6r ras och skred i framtiden
(regleras 1 plankartan), byggtrafik eller upplag far inte heller ske (regleras i plankartan).

Som beskrivet i geotekniskt PM kan fortlpande erosion péaverka totalstabiliteten negativt
men skriften att erosionen skall hillas under uppsikt anses vara en tillrdcklig dtgird fOr att
med sikerhet ga vidare med planerade byggnationer. Kommunen ansvara f6r att slinten hélls
under uppsikt genom okulirsyn av geoteknisksakkunnig arligen.

Det horisontella avstandet frin en bostad till en kraftledning med 55kV bor vara minst 5
meter. Kraftledningarna som gir utanfér planomradets vistra del har ledningar med 40kV
enligt Vattenfalls yttrande fran gillande detaljplan. Frin planomradesgrinsen till
kraftledningen 4r det horisontella avstindet 20 meter.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program gora en miljobedémning av planen, programmet eller indringen, om dess
genomférande kan antas medféra betydande miljépéaverkan. Syftet med miljébedémningen
ar att integrera miljéaspekter 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas uppsta
sa ska den eller de ldnsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som betérs av planen,
programmet eller dndringen, ges tillfélle att yttra sig. Regeringen far meddela féreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Om férindringen antas innebidra betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
bedémas. Krav pa innehdllet dterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta finns dven i
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (345).

Kommunens bedémning
Kommunen beslutade att en miljdkonsekvensbeskrivning fér detaljplanen inte behdver
upprittas. Linsstyrelsen delat kommunens bedémning.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara férenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestiammelser for bushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).

Milismdl

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) bedéms péaverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 (5:e kap.) f6r att komma till ridtta med miljépéaverkan frin diffusa
utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk. En miljékvalitetsnorm kan anges som en
halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett 4mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas 1 ord om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.
Miljékvalitetsnormerna kan ses som styrmedel f6r att pa sikt na miljokvalitetsmalen
(www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte paverka luftkvaliteten 1 en sidan utstrickning att
beslutade milj6kvalitetsnormer Gverskrids. Planforslaget bedéms heller inte paverka nigra
vattenférekomster eller utpekade fisk- och musselvatten.

Kravet péd bullerkartering giller £6r samhillen med 100000 innevanare eller fler. Eftersom
Alvsbyn har firre in 100000 innevénare, finns det inte nigot formellt krav pa bullerkartering.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Milet dr att detaljplanen kan vinna laga kraft sommaren 2016.

Genomférandetid
Gillande detaljplan har genomférandetid till och med 2028-02-18.

Nir en detaljplan dndras ska vad som giller om genomférandetid f6r gillande detaljplan gilla
dven fOr de fragor som planindringen avser. Detta giller dirmed dven aktuell
detaljplanedndring. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen gilla tills den upphivs
eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen férverkligas.

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt 4:e kapitlet. 39 § Plan och bygglagen (PBL) fir detaljplanen inte dndras eller upphivas
fére genomférandetidens utging om ndgon fastighetsdgare som berdrs motsitter sig det om
det inte 4r nédvindigt pa grund av nya férhillanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat
foérutses vid planldggningen. Plan med genomférandetid kvar kan dven ersittas om
ersittandet innebir inférande av bestimmelser om storsta eller minsta storlek pa fastigheter,
faststillande av markreservat f6r gemensamhetsanliggningar samt, om det behévs £6r
genomforandet av en dndamalsenlig indelning i fastigheter eller f6r att annars underlitta
detaljplanens genomférande. Om en detaljplan trots allt dndras eller upphivs fére
genomforandetidens utgang har den som dger en fastighet inom planomradet ratt till
ersittning av kommunen f6r den ekonomiska skada som detta medfér (PBL 14:9).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen svarar f6r upprittandet av detaljplanen och dr huvudman f6r allmén platsmark
inom planomradet.

For behovliga fastighetsbildningar, rittighetsupplételser, eventuella ombyggnadsatgirder pa
angrinsade ytor med mera f6r genomférande av detaljplanen ansvarar aktuell
exploator/ fastighetsigare.

Ledningsnit £6r vatten, avlopp, el och virme med mera kommer utom fastighetsgrins att
dgas och forvaltas av respektive ledningsigare som dven ansvarar ocksa f6r drift och
underhall av detta.

Fastighetsigaren/exploatoren anligger vig sa att alla befintliga och planerade tomter nis
med bil samt anordnar s att alla fastigheter f6rsérjs med vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir att bostadstomter kan styckas av frin Alvsbyn 25:1, 25:26, 25:27, 25:28,
25:29, 25:32, 25:35 och 25:99.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Alla kostnader for planens framtagande bekostas av exploatoren.

Exploatéren star dven f6r kommande fastighetsbildningar, rittighetsupplételser,
projekteringskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten. Detta inkluderar dven
kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder 1 angrinsande
ytor, vilka hirrér fran exploateringen.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatér och Alvsbyn kommun.

Inlésen, ersattning

Ingen fastighet dr f6remal f6r inlGsen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Infor exploatering kommer sirskilda utredningar att krivas, till exempel projektering av vig
samt vatten och avlopp.

Detaljerade geotekniska undersékningar, som bland annat redovisar grundliggningssitt
redovisas i samband med bygglov.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad har inkomna synpunkter sammanstillts i en samradsredogérelse. Handlingarna
har efter detta har reviderats. Efter granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i ett
granskningsutlatande och handlingarna revideras i de fall det bedémts vara relevant.

Planfrigor har under hand diskuterats med berérda.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Ingrid Karlsson, Milj6 & Bygg

Uppdragsansvarig
Pethra Fredriksson, Tyréns Region Nord

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN

Pethra Fredriksson Ingrid Katlsson
Planarkitekt, Tyréns AB Miljé- och byggchef, Alvsbyn kommun
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